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RESUMO

A discussao que ird decorrer neste artigo, traz as diversas ideias e informac6es sobre o impacto da
pandemia no que tange contratos de locagéo seja ele de qualquer modo. A pandemia do novo
coronavirus (Covid-19) foi declarada pela Organizacdo Mundial da Saide em 11 de marco e, desde
entdo, a situacdo tem sido responsavel por gerar novas demandas juridicas diariamente. O virus
afetou a salde, o turismo, o trabalho, a economia e, consequentemente, as relacbes contratuais.
Como ¢é de se saber no &mbito civil ha diferentes tipos de contratos de locacdo, expostos em varios
artigos e leis.Em questdo o que mais se afetou devido a pandemia foi o de locagdo imobiliaria isso
porque sendo um evento imprevisivel e irresistivel os tribunais brasileiros e inlmeras
jurisprudéncias classificam a situagdo como de for¢ca maior e onerosidade excessiva. Nao obstante
tais jurisprudéncias, o tribunal e as partes contam também com variados artigos do cddigo civil para
a resolucédo de seus conflitos. Por conta da crise causada pela doenga, muitos cidaddos e empresas
tém encontrado dificuldades para manter compromissos contratuais ja estabelecidos. No ramo
imobilidrio, a renegociacdo aparenta ser a melhor alternativa para locagcdes comerciais em tempos
de Covid-19. Para a realizagdo da pesquisa, foi adotado o método dedutivo de investigacdo
cientifica, com base na doutrina e na jurisprudéncia pertinentes a matéria.

Palavras-chave: Contrato de locagdo imobiliaria. Direito. Codigo Civil. Onerosidade excessiva.

ABSTRACT

The discussion that will take place in this article, brings the various ideas and information about the
impact of the pandemic with regard to rental contracts, be it in any way. The pandemic of the new
coronavirus (Covid-19) was declared by the World Health Organization on March 11 and, since
then, the situation has been responsible for generating new legal demandson a dailybasis. The virus
affectedhealth, tourism, work, the economy and, consequently, contractual relations. As it is known
in the civil scope, there are different types of lease contracts, exposed invarious articles and laws. In
question what was most affected by the pandemic was that of real estate leasing, because as an
unpredictable and irresistible event, Brazilian courts and countless jurisprudence classify the
situation as force majeure and excessive burdens. Notwithstanding such jurisprudence, the court and
the parties also rely on various articles of the civil code for the resolution of their conflicts. Due to
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the crisis caused by the disease, many citizens and companies have found it difficult to maintain
already established contractual commitments. In the real estate business, renegotiation appears to be
the best alternative for commercial leases in Covid-19 times. For the conduct of the research, the
deductive method of scientific investigation was adopted, based on the doctrine and jurisprudence
pertinent to the matter.

Keywords: Real estate lease agreement. Right. Civil Code. Excessive burden.

1 INTRODUCAO

O contrato é uma espécie de negdcio juridico que depende, para a sua formacdo, da
participacdo de, pelo menos, duas pessoas, sendo portanto, um negocio juridico bilateral ou
plurilateral. Flavio Tartuce, em seu livio Manual de Direito Civil, define contrato do seguinte

modo:

“Néo se pode olvidar que tdo antigo como o proprio ser humano é o conceito de contrato,
gue nasceu a partir do momento em que as pessoas passaram a se relacionar e a viver em
sociedade. A propria palavra sociedade traz a ideia de contrato, de composigdo entre as
partes com uma finalidade. A feicdo atual do instituto vem sendo moldada desde a época
romana sempre baseada na realidade social. Com as recentes inovacdes legislativas e com a
sensivel evolucdo da sociedade brasileira, ndo ha como desvincular o contrato da atual
realidade nacional, surgindo a necessidade de dirigir os pactos para a consecucdo de
finalidades que atendam os interesses da coletividade, atendendo a real funcdo social dos
contratos.” (TARTUCE, 2012. p.506)

Além de depender da vontade humana, o contrato também cria direitos e obrigacdes entre as
partes envolvidas, tendo como finalidade adquirir, resguardar, transferir, conservar ou modificar
direitos.Mesmo o contrato sendo uma manifestacdo de vontade, a legislagdo pétria limita a
liberdade de contratar, fazendo com que todos os contratos tenham a obrigacéo de seguir a fungéo
social do contrato. Consoante a esse pensamento, o escritor Carlos Roberto Gongalves afirma que o
contrato, assim como qualquer outro negdcio juridico, deve observar o preenchimento de requisitos

legais, para que produza efeitos no mundo juridico, sendo esses:

“Os requisitos ou condices de validade dos contratos sdo de duas espécies: a) de ordem
geral, comum a todos os atos e negécios juridicos, como a capacidade do agente, o objeto
licito, possivel, determinado ou determinavel, e a forma prescrita ou ndo proibida em lei
(CC, art. 104); b) de ordem especial, especifico dos contratos: o consentimento reciproco
ou o acordo de vontades.” (GONCALVES, 2017, p. 33)

Um dos tipos de contratos mais utilizados na contemporaneidade é o contrato de locagdo. O
Cadigo Civil de 2002, em seu artigo 565, tratou por defini-lo como sendo o contrato pelo qual uma
das partes se obriga a ceder a outra, por tempo determinado ou ndo, 0 uso e gozo da coisa ndo
fungivel, mediante certa retribuig&o.

O objeto do contrato de locacdo é uma coisa infungivel porque é (nica e ndo podera ser

substituida por outra de igual validade, mesmo que da mesma espécie, qualidade e quantidade.
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Assim, ao fim do contrato, deverad ser restituido ao locador o mesmo objeto. A remuneracdo
também é importante para qualificar um contrato de locacdo, pois, na hipdtese de uma relagdo ndo
onerosa (gratuita) com os moldes similares aos da locacgdo, o contrato seria classificado como de
comodato (no caso de bens imdveis). Se o objeto fosse fungivel, a restituicdo poderia ser realizada
por meio da substituicio do objeto por outro de mesma espécie, qualidade e quantidade. E o caso do
contrato de mdtuo, por exemplo.

No &mbito civil h4 varios tipos de contrato de locacdo, sendo eles: locacdo de coisas (artigos
565 a 578, CC); locacdo de prédio urbano (Lei n® 8.245/91 — Lei do Inquilinato); locacéo
residencial (artigos 46 e 47, LI — moradia para a pessoa); locagdo para temporada (artigos 48 a 50,
LI — uso do imdvel durante periodo e com fim especifico, com duragdo maxima de 90 dias); locacéo
empresarial (artigos 51 a 57, LI — desenvolvimento de atividade empresarial); e locacéo de prédio
rural — Imovel rastico (Estatuto da Terra— Lei n® 4.504/64, artigos 92 e ss.).

As partes deste contrato denominam-se locador (aquele que € o proprietério e cede a coisa a
ser locada), e locatario (o inquilino, ou seja, aquele que usard da coisa e pagara por isto). As
obrigagdes do locador, especificadas no artigo 566 do CC/02, consistem em: entregar ao locatério a
coisa alugada, acompanhada dos seus acessorios; manter a coisa no mesmo estado, pelo tempo do
contrato e garantir o uso pacifico da coisa. J& as obrigagdes do locatério, estdo elencadas no artigo
569 do CC/02 e se resumem em: servir-se da coisa alugada para os usos convencionados; pagar
pontualmente o aluguel, dentro dos prazos ajustados; levar ao conhecimento do locador, eventuais
turbacgdes; e restituir a coisa, finda a locacéo, no estado em que a recebeu, salvo as deterioragdes
naturais ao uso regular.

O contrato de locagdo é classificado como sendo bilateral, porque envolve prestacoes
reciprocas; oneroso, uma vez que a obrigagdo de uma das partes tem como equivalente a prestacdo
que a outra Ihe faz, sendo a esséncia da locacdo, pois se for gratuita, descaracteriza o referido
contrato, originando outro chamado de comodato; é consensual, tendo em vista que se aperfeigoa
com um acordo de vontades; é comutativo, vez que ndo envolve risco e as prestacdes sdo certas e
ndo aleatdrias; é ndo solene, porque a forma € livre, com algumas excegdes legais; e por Gltimo, é
de trato sucessivo ou de execugdo continuada, porque se prolonga no tempo.

Como todas as coisas tém seu inicio, 0 seu curso e o0 seu fim, no Direito ndo poderia ser
diferente. Os contratos talvez celebrem todas as fases de forma pontual, a saber, o inicio, o seu
decurso, com a fase do cumprimento, e a extin¢éo, que ocorre por algumas modalidades.Humberto

Theodoro Janior, advogado e escritor, leciona sobre essa extingdo com as seguintes palavras:

(...) ao contrario dos direitos reais, que tendem a perpetuidade, os direitos obrigacionais
gerados pelo contrato caracterizam-se pela temporalidade. Ndo ha contrato eterno. O
vinculo contratual é, por natureza, passageiro e deve desaparecer, naturalmente, tdo logo o
devedor cumpra a prestagdo prometida ao credor. (JUNIOR, 2044, p. 89)
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Desse modo, € possivel concluir que essa extingdo se da quando ja decorreram todos 0s
efeitos do mesmo, ou seja, no momento em que é cumprido o que foi pactuado (extin¢do natural).
Por outro lado, outros fatores autorizam a sua extingéo por fatos aposteriori, mesmo que tais causas
tenham se dado no momento anterior a formacdo do contrato. Essas causas referentes a posterior
celebracdo, da-se pela, resilicdo, resolugdo, rescisdo, morte do contratante e caso fortuito ou forca
maior.

A resilicdo refere-se a extin¢do do contrato por iniciativa de uma ou ambas as partes; ja a
resolucdo se di toda vez que o contrato € descumprindo, e essa expressdo compreenda-se O
inadimplemento tanto culposo, quanto involuntario. Se o contrato é descumprindo, pode ensejar, a
priori, a critério da parte lesada, por sua provocagao, o desfazimento do contrato, e isso inclui o ndo
pagamento das parcelas dos aluguéis ou a prética de atos que coloque em risco o bem locado.

Consoante a essas alegacdes, a morte do contratante, em regra s ocorre no fim do contrato,
quando 0 mesmo é de carater personalissimo, contraido em funcdo da pessoa do contratante; e a
forca maior seria a ocorréncia de fatos a sua inevitabilidade, mesmo sendo a sua causa conhecida,
um terremoto, maremoto, que pode ser previsto por cientistas, ao passo que o caso fortuito, por sua
vez, tem sua nota distintiva na sua imprevisibilidade, portanto, ocorréncia repentina e até entdo

desconhecida.

2 APANDEMIA NOS CONTRATOS DE LOCACAO

A pandemia do COVID-19 afetou profundamente as rela¢des contratuais dos mais variados
tipos, incluindo os contratos de locacdo imobiliaria. Por ser um evento imprevisivel e irresistivel,
tanto em sua ocorréncia quanto em seus efeitos inevitaveis, os tribunais brasileiros em diferentes
jurisprudéncias reconhecem a situagdo sobre o efeito da pandemia como sendo um evento

imprevisivel, de for¢a maior e onerosidade excessiva.

2.1 DISPOSICOES LEGAIS PREEXISTENTES

Ja prevendo as formas de lidar com eventos imprevisiveis, supervenientes, extraordinérios e
com consequéncias incontroldveis sobre os contratos privados, como é o caso da pandemia da
COVID-19, o artigo 393 do Cdodigo Civil assegura a parte devedora a ndo responder pelos prejuizos
resultantes de caso fortuito ou forga maior, caso ndo tenha expressamente se responsabilizado por
esses eventos.

Caso as partes queiram recorrer ao Judiciario, podem manifestar de acordo com o artigo 317

do Cddigo Civil, com base na teoria da imprevisdo, onde ocorrerd a revisdo da obrigagdo pactuada
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caso um fato imprevisivel e superveniente provoque desproporc¢édo manifesta no valor da prestacéo
no momento da sua execucao.

De igual forma, tendo como objetivo o equilibrio das relacGes obrigacionais, dispde 0s
artigos 478 a 480 do referido codex que, nas hipGteses em que a prestacdo de uma das partes se
torne excessivamente onerosa, gerando extrema vantagem para a contraparte, o devedor podera
pedir a resolugdo do contrato, retroagindo os efeitos da sentenca que a decretar a data de citagdo.

Outrossim, vale mencionar que aléem do Codigo Civil, a Lei 8.245/9 (Lei de Licitagdo)
expressamente nos artigos 18 e 19 estabelecem que as partes podem ajustar um novo valor para o
aluguel, bem como incluir ou modificar a clausula de reajuste no curso do contrato. Todavia,
inexistindo acordo, o valor do aluguel podera ser revisto judicialmente apds trés anos de vigéncia do
contrato.

Na maior parte dos casos, estes artigos tém sido referéncia nas decisfes judiciais que
trataram sobre o tema até o momento. Ademais, grande parcela da jurisprudéncia acerca do assunto
estd relacionado ao contrato de locagdo comercial, sobretudo em shoppings, comércios de rua e
lajes corporativas, areas essas que foram mais afetadas pela medida restritivas implementadas pelo

Estado em determinados momentos para controle da pandemia.

2.2 ASUBSTITUICAO DO IGP-M NOS CONTRATOS DE LOCACAO

No setor imobiliario, os contratos de locacdo e aquisicdo foram os protagonistas de
discussbes sobre as consequéncias juridico-econdmicas no ambito privado para revisdo e reducdo
dos valores contratos para aluguéis e parcelas decorrentes de financiamento, tendo em vista a
paralisacdo parcial das atividades empresariais e comerciais, diante do agravamento da crise
sanitaria da COVID-19.

Em uma publicacdo no site Migalhas, em 24 de maio de 2021, a advogada Natalia Maria
Miquelino Leal, do escritério Morais Andrade Leandrin Molina Advogados, cita 0 aumento do
indice do IGP-M/FGV devido a expansdo da crise econdmica em decorréncia da pandemia da

COVID-19.

“Com o decorrer dos meses e a expansao da crise, os indices econdmicos também comecaram
a ser atingidos. Em junho de 2020, o IGP-M/FGV, principal e mais comum indice utilizado
para correcdo monetaria dos contratos imobilidrios e que vinha registrando uma média
mensal de 0,55%, subiu para 1,56%. Em setembro, a alta continuou e atingiu a marca de
4,34%. Em novembro, a alta percentual foi de 3,28%.

No acumulado do ano, o percentual foi de 21,9682%, o maior indice acumulado desde
dezembro de 2002, quando houve o registro de uma variagdo anual acumulada de 25,31% - o

que impactou novamente o equilibrio econémico-financeiro dos contratos vigentes.
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Este ano, o indice continua instavel. Em marco, ele subiu 2,94% e chegou ao acumulado de
8,26% no ano e 31,10% nos Gltimos 12 meses. Apenas para efeito de comparagdo, houve um

acumulado de 6,81% nos Ultimos 12 meses que antecederam margo de 2020.”

Devido ao aumento do indice abriu a discussdo sobre a necessidade de revisdo dos contratos
celebrados para alteracdo do indice estabelecido, aplicando, as teorias da impreviséo, caso fortuito e
forca maior e onerosidade excessiva, dispostos no Codigo Civil.

Diante do aumento excessivo do indicador IGP-M/ DI, deu-se inicio a conflitos e acdes
judiciais com o intuito de substituir o referido indicador pelo IPCA - indice usado pelo Governo
Federal para calcular metas de inflagéo e alteracbes na taxa de juros, medido pela variagdo de nove
categoriais de pregos de produtos e servicos, que refletem os habitos de consumo.

A razdo da substituicdo do IGP-M/DI se da pela sua composi¢do, que corresponde a uma
media ponderada aritmética entre os indices IPA (produtor), IPC (consumidor) e INCC (construcdo
civil), que estdo intercalados aos precos das producdes de matérias-primas, agronegdcio, materiais
de construcdo e o commodities do setor industrial, que s&o atingidos pela forte influéncia do dolar,
se propondo a avaliar o cenério de inflagdo. Motivado pela pandemia, houve uma desvalorizacéo do
real e alta do dolar, além da falta de matéria-prima para o setor industrial que resultou em elevados
precos dos insumos, o que juntamente influenciou diretamente no aumento extraordinario do 1GP-
M/ DI.

Frente a esta realidade superveniente, sustenta-se a aplicacdo da teoria da imprevisdo,
prevista no artigo 317 do Cddigo Civil, para justificar o pedido judicial de revisdo contratual para
substituicdo do indice, na medida em que o reajuste integral do IGP-M/DI, neste momento, nao
representa mera reposicdo da moeda e causa distorcdo em relagdo ao poder de compra,
evidenciando flagrante onerosidade excessiva para uma das partes — artigo 478 do Cddigo Civil, em
razdo de mudancas ocorridas ap6s a negociagdo inicial, alterando consequentemente a base
econdmica do contrato.

Em contrapartida, utilizando-se do mesmo parametro, é possivel captar que o desequilibrio
causado pela imprevisivel crise sanitaria pode atingir ambas as partes da relacdo, dessa maneira, o
onus total ndo deve incumbir & apenas uma delas, sob pena de desequilibrar as relages contratuais.
Além disso, vale mencionar o perigo de interpretacéo relativa do principio da autonomia da vontade
privada e do pacta sunt servanda, principais regramentos do direito contratual privado, que
autorizam e obrigam as partes a regularem e cumprirem 0s seus interesses por intermédio do
contrato, prevendo a interferéncia judicial do Estado apenas para assegurar o cumprimento do
quanto prometido, limitando-se a uma posicdo supletiva em relacdo ao contetdo contratado.

Com o intuito de buscar solucdes viaveis e amigéveis, a Lei da Mediagdo — Lei 13.140/15 -

prevé a possibilidade de as partes inserir nos contratos de locacéo clausulas contratuais prevendo
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expressamente a mediacdo extrajudicial em caso de qualquer conflito, clausula esta que deve ser
respeitada pelo Judiciario caso algum dos contratantes tente ignorar esta disposicdo e iniciar um
procedimento judicial ou arbitral sem a mediagdo prévia. Ademais, a lei traz a possibilidade de
confidencialidade das negocia¢des e principios a busca pelo consenso e isonomia entre as partes.
Em razdo das discussOes iniciadas sobre o assunto, a Camara dos Deputados aprovou, por
402 votos a 54, o regime de urgéncia de votagdo para o PL 1026/21, apresentada pelo deputado
Vinicius Carvalho (Republicanos — SP). A proposta tem como objetivo a alteragdo da lei do
inquilinato (lei 8.245/91) e a consequente inclusdo do paragrafo Unico ao artigo 18, prevendo a
limitacdo do indice de reajuste do valor do aluguel ao indice IPCA, acompanhando a inflacdo do

pais e permitindo o estabelecimento de indice a maior desde que o conste a anuéncia do locatério.

“Art. 1° Esta lei altera a Lei n° 8.245, de 18 de novembro de 1991, que, “Dispde sobre as
locac6es dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes”, para determinar que o
indice de correcdo dos contratos de locagdo residencial e comercial ndo poderdo ser
superiores ao indice oficial de inflagdo no Pais.

Art. 2° ° inclua-se o seguinte paragrafo Gnico ao Art. 18 da

Lei n ©8.245, de 18 de novembro de 1991:

"Art. 18 [...]

Paragrafo Unico. O indice de reajuste previsto nos contratos de locagdo residencial e
comercial ndo podera ser superior ao indice oficial de inflagdo do Pais medido pelo IPCA
(indice de Preco ao Consumidor Amplo), ou outro que venha substitui-lo em caso de sua
extingdo. E permitida a cobranca de valor acima do indice convencionado, desde que com
anuéncia do locatério™

Art. 3° Fica revogado o paragrafo Gnico do Art. 17 da Lei n °8.245, de 18 de novembro de
1991.

Aurt. 4° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacdo."”

O projeto serd objeto de votacdo e seguindo posteriormente para votagdo pelo Senado para
determinar que o indice de correcdo dos contratos de locacdo residencial e comercial ndo poderdo

ser superiores ao indice oficial de inflacdo no Pais.

2.3 PROCEDENTES SOBRE IMPACTOS DA COVID-19 NOS CONTRATOS DE
LOCACAO

N&o h& propriamente uma controvérsia nos Tribunais brasileiros quanto a qualificagdo da
pandemia como evento de forca maior, visto que se encaixa na propria definicdo de fato necessario,
cujos resultados e impactos ndo podem ser prevenidos ou evitados pela parte, conforme dispde o
artigo 393 do Cddigo Civil.

Todavia, a jurisprudéncia recente é no sentido de que tal evento de forca maior afeta tanto o
locatario quanto o locador indistintamente. Desse modo, a revisao ou até mesmo a rescisdo
prematura de um contrato, sem a devida aplicabilidade de sansbes contratuais, deve ser
fundamentado no verdadeiro impacto causado pela pandemia sobre a capacidade econdmico-

financeira das partes.
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Em um caso especifico citado pelos advogados Jayme Marques de Souza Junior e Anderson
de Souza Amaro, do escritorio BMA-Barbosa, Mussnich, Aragdo em uma publicacdo no site
Migalhas, em 31 de marco, citam um caso em que o Tribunal de Justica de Sdo Paulo deu
provimento a um recurso interposto pelo locador contra uma deciséo liminar proferida pelo juiz de
primeira instancia, que havia reduzido o valor mensal pago pelo locador em decorréncia da
pandemia da COVID-19.

“Em um caso especifico, o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo deu provimento a um
recurso interposto pelo locador contra decisdo proferida pelo juiz de primeira instancia que,
liminarmente, havia reduzido o valor mensal pago pelo locador devido a pandemia da
COVID-19. O Tribunal, entdo, revogou a decisdo de primeira instancia considerando que (i)
a crise econdmica provocada pela pandemia presumivelmente afeta ambas as partes
contratantes e, portanto, ndo poderia ter provocado desequilibrio contratual; e (ii) o locador ja

havia reduzido em 70% o valor do aluguel durante a pandemia.”

Em consonancia com essa jurisprudéncia, os tribunais tém flexibilizado o cumprimento das
obrigagBes, no entanto, objetivando um razodvel equilibrio nos contratos e por intermédio
demonstragcdo do verdadeiro impacto causado pela pandemia na esfera econdémico-financeira da

parte requerente e das tentativas de solucdo amigavel da controvérsia.

3 CONCLUSAO

Sem duvida, as medidas tomadas pelo governo para determinar o isolamento social,
suspensdo de atividades desnecessérias e separacdo social para prevenir a pandemia Covid-19 séo
essenciais para proteger a salde das pessoas, e também sdo condigBes necessérias para evitar o
colapso da satde nacional sistema. Por outro lado, € inegavel que essas medidas também refletem a
atividade econdmica do pais. Nesse ponto, o impacto € mais negativo, principalmente para a salde
econdmica e financeira das empresas. Afinal, muitos empresarios ndo conseguiram fazer acontecer.
Por outro lado, devido & pandemia, os custos que ela gera permanecem inalterados ou até
aumentam. Além do impacto da crise econbmica corporativa, nossa economia ainda tem milhdes de
brasileiros desempregados e informais. Nesse contexto provocado pela Covid-19, os contratos de
locagdo, tanto comercial quanto residencial, tornam-se protagonistas nas discussdes acerca da
possibilidade ou ndo da sua revisdo e até mesmo na possibilidade de exoneracdo do locatério quanto
as obrigacdes assumidas.

A situagdo atual é sem precedentes e extremamente complexa. Acreditamos que as decisdes
judiciais gerais carecem de base juridica e fatual e s trardo inseguranga juridica & sociedade,
podendo causar danos maiores do que os chamados interesses especificos. Diante do cenario
provocado pelo coronavirus, a renegociacdo amigavel do contrato é a melhor solucéo, pois ambas as

partes podem expor suas necessidades e chegar a um consenso sobre os termos do contrato, e em
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especial a reducdo do valor do aluguel. Caso ndo seja possivel essa conciliagdo, cabera ao Judiciario
intervir nas relagdes privadas para equilibrar os prejuizos provocados pela pandemia. A anlise
judicial do caso deve ser muito cautelosa, considerando ndo s6 as dificuldades econdmicas das
partes, mas também a situacdo geral da sociedade como um todo, como o principio da seguranca
juridica, autonomia na assinatura de contratos uma vez que a pandemia, afeta ndo s6 uma parte no
relacionamento, mas sim os dois lados.

Se o contrato for bilateral com prestagdes reciprocas entre as partes, é certo que a suspensdo
do acordo também beneficiard ambas as partes, e nessa altura o locador podera recuperar o imovel.
Porém, de fato, o dano causado pelas partes ao posicionamento estrito e irredutivel da relagdo
contratual é muito maior do que o dano causado pelas medidas restritivas a circulacdo das proprias
pessoas.

Por todo o exposto, conclui-se que a melhor solucdo sempre sera a negociacdo entre as
partes, pautada no bom senso e boa-fé, o que sabemos ocorrerna maioria dos casos. A judicializacéo
excessiva ndo é o melhor caminho e poderé causar prejuizo a todas as partes e & sociedade como um
todo.

Com base nos dados preliminares disponiveis e analisados, as seguintes conclusées podem
ser tiradas: embora as consequéncias da pandemia tenham afetado gravemente o contrato de
arrendamento (principalmente devido a queda repentina na renda pessoal e empresarial), 0s
tribunais e legisladores estdo sendo cautelosos ao revisar ou suspender temporariamente 0s termos
inseridos pelas partes no contrato privado. Pelo contrario, preferem conservar a autonomia do
contrato e das partes contratantes para negociarem um acordo extrajudicial para compensar a lacuna

provocada pela pandemia, para que a decisdo tomada tenha seguranca juridica.
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